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Lagevolazione
finoatutto i1 2021
Allargamento
della cessione

del credito

Giuseppe Latour

#88 Nuovi incentivi in arrivo per
ledilizia. Se i contorni del decreto
Maggic sono ancora in attesa di
una definizione completa, al mo-
mento della chiusura di questo fo-
cus, 1o spirito dell’intervento in ar-
rivo appare chiaro: potenziare al
massimo le detrazioni dedicate
agliinvestimentiprivatinei prossi-
mi mesi.

Va in guesta direzione il nuovo
incentivo del 110%, programmato
per durare fino alla fine del 2021. §i
tratta, a grandi linee, di un credito
di imposta relativo agh interventi
dirisparmio energetico, da combi-
nare eventualmente conaltriinter-
venti, Unincentivo che, sullacarta,
punta scpratiutto agliinvestimen-
tidigrandeimpattoeche dovrehbe

avviare una stagione di maggiore-

sostenibilita per i nostri edifici, in

primo luogo quelli condominiali.
In ogni caso, anche se il decreto

Maggio dovesse subire scossoni,

restanc in vigore le agevolazioni -

giapresentidel so% per il recupero
edilizio del 65%-85% per il rispar-

mio energetico e sismabonus.

TRE INTERVENTI

Gliinterventi trainanti, che danno
il via a questo meccanismo sono
tre. Inprimoluogoe, gliinterventidi
isolamento termico delle superfici
opache verticali e orizzontali che
interessano linvelucro dell’edifi-
cio con un’incidenza superiore al
25% della superficie disperdente
lorda deltedificio: quindi, il cap-
potto termico. In questo caso, la
detrazione & calcolata su un am-
montare complessivo delle spese
non superiore a 6omila euro, mol-
tiplicato per il numero delle unita
immobiliari dell’edificio.

In secondo luogo, ci sono gli in-
terventi sulle parti comuni deghi
edifici, osusingoliedifici, perlaso-
stituzione deghi impianti di clima-

- tizzazione invernale esistenti con

impianti cenfralizzati a pompa di
calore, anche abbinati all’installa-
zione di impianti fotovoltaicioim-
pianti di microcogenerazione. In
guesto caso 'ammontare com-
plessivodellespeseéalmassimodi
3omila euro moltiplicato perilnu-
mero delie unitd immobiliari. -

Infine, ci sonc gli interventi
perlasostituzione degli impianti
diclimatizzazione invernale esi-
stenti alimentati a gasolio con
impianti a pompa di calore o cal-
daie a condensazione, con effi-
cienza almenc pari alla classe A
(tetto di spesa: 101mila euro mol-
tiplicato per il numere di unita
immobiliari).

PROROGA PER IL BONUS FACCIATE

La percentuale del 11o0% si appli-
cherebbe anche al vecchio ecobo-
nus ealbonus facciate, quando si-
ano combinati con uno degli in-
terventi trainanti. Anche per il si-
smabonus la percentuale viene
elevataal11opercento. Questoas-
setto arriverebbe fino al 31 dicem-
bre 2021. Un termine lungo che
consentirz, secondo le stime del-

. 'Ante, di mobilitare fino a 6 mi-

liardi di euro.

Proprio sul bonus facciate va
sottolineato che 'emergenza co-
ronavirus ha, di fatto, tolto molto
del potenziale atteso allo sconto
fiscalededicatoal rifacimentode-

gli involucri edilizi. Consideran-
doleprocedurelunghe necessarie
in condominio, infatti, sarebbe
quasi impossibile portare a2 com-
pimento nel corso del 2020 que-
sto tipe di interventi. L’allunga-
mento alla fine del 2021 da, inve-
ce, a questo incentivo un respiro
decisamente maggiore.

LA CESSIONE

L’aspetto forse pil rilevante del-
I'intervento, al di 12 delle percen-
tuali, & che viene perla primavolta

_indicata la possibilita per le fami-

glieeicondominidicedereil credi-
to di imposta maturato a banche,
assicurazioni o altri intermediari

LE MOVITA
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Lemisura .
2021 saranng incentivati-alcurn
investimenti conunosconto -
fiscale parial 0%

1 cappotie termics
2 Gliinterventi che framania

consiste négli interventi diisola- :
mento termico delle superfici -
opache verticali e crizzontali che

‘con un'incidenza superiore al 25%
della superficie disperdente lorda

_ T pompedl calore”
- Dal1? luglio 2020 fino & tutto il -

- parti comuni degli edifici, o'su-
-degliimpiafiti di ¢limatizzaziorie -
" - -centralizzati a pornpa dicalore

questo incentive sono divario tipo - | i R
ma guelle pitrimportante e diffuso: .- @+ Infine, ci sono gi interventi per- -

“la'sostituzione degliimpianti di

~alimentati a gasolio con impiantia
- pompa di calore o caldaté a con-

- densazione con efficienzaalmeno
parialiaclasse A . -

interessano l'involucro deli'edificic |

Ci 566, poi, gli inferventi éuEi'_e
singoliedifici, per la sostituzione ™

invernale esistentt con impianti
Caldaie 2 condensazione

climatizzazione invernale esistenti

finanziari, oltre che all'impresache
ha effettuato i lavori. Non solo:
T'ipotesi & effettuare anche pit1 di
due cessioni della detrazione.

Inquestomodosi mettein circo-
o tutta la liguiditd necessaria a
consentire un rinnevamento mas-
siccio del nostro patrimonio edili-
zio.Inteoria, infatti, sarebbe possi-
bile avviare gli interventi senza
neppure anticipare il denaro, gra~-
zie al meccanismoe delle cessioni.
Unc schema che, senza dubbio,
consente di venire in soccorso alle
impresedel settere (sivedaancheil
pezzo apagina ).

| DUBRE POSSIBELE

Questafacolta dicedereil credito, o
dirichiedere uno scontoimmedia-
toin fattura, verrebbe poi allargata
atuttiibonus fiscalirelativi all’edi-
lizia. Una scelta che moltiplica in
maniera esponenzialelalevadiin-
vestimento, anche sescaricaunpe-
s0 notevole sulle imprese, che do-
vrannc muovere grandi masse di
liquidita per realizzare questi in-
terventi.

Un assetto che, peraitro, dovra
passare al vaglio della Ragione-
riea deilo Stato. Bisognaricordare .
che, finora, 'amministrazione fi-
scale & sempre stata contraria alia
cessione senza limiti, perché que-
sto porterebbe problemi alla con-
tabilizzazione dei crediti fiscali,
facendoli finire nel conteggio del
debito pubblico, gid cresciute a
dismisura in queste settimane.
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